
OPPORTUNITÀ D’INVESTIMENTO: 
 

 
 

 



1. BAIA ZAVALA, isola di Hvar 
 

 
 
La baia Zavala è situata nel golfo di Stari Grad, una delle baie più belle e protette dell’isola di Hvar. Nel 
piano regolatore l’area della baia Zavala è definita come una zona T2 - destinata all’uso turistico e di 
ristorazione. Il piano urbanistico definirà il numero di lotti edificabili ed il loro contenuto. L’area edificabile T2 
nella baia Zavala si estende su una superficie di 12 ettari (120.000,00 m2). L’edificabilità di ogni singolo lotto 
edificabile non supera il 30%, mentre il coefficiente di fruibilità non supera lo 0,8. La densità dell’uso 
ammonta ad un massimo di 120 letti. 
 
La baia Zavala è adatta all’ancoraggio anche dei battelli maggiori, mentre il numero di punti di ormeggio di 
uno o più vascelli può ammontare ad un massimo di 20% del totale numero di letti. 
 
La zona pianificata dista cca 3km dal centro di Stari Grad, ed 1 km dall’esistente complesso alberghiero 
Arkada. Alla baia si arriva percorrendo la strada esistente larga 5m la quale rende possibile la 
comunicazione normale ed il passaggio delle automobili e degli ospiti allo scopo turistico ed commerciale. 
 
Dal punto di vista dell’infrastruttura, la città di Stari Grad possiede un sistema di fornitura idrica e del 
trattamento delle acque reflue molto moderno. Nelle vicinanze della zona si trova una cabina elettrica della 
potenza di 25 kW. 
 
Stari Grad è connessa a Spalato con una linea di traghetto che nel periodo invernale parte 4 volte al giorno, 
mentre dal 10 giugno al 1 ottobre parte 8 volte al giorno. Nel periodo estivo esistono anche le connessioni 
tramite i catamarani e motoscafi charter. 



2. PROGETTO KRK – STRIGAR 
 

 
Il progetto Krk è rivolto alla costruzione di un nuovo villaggio turistico di alto livello contenente un albergo, 
degli appartamenti alberghieri, delle ville con le piscine ed un centro congressi. 
 
La superficie dell’area è di 260 000 m2, cca. 500m x 700m. L’area si trova circa 120 do 200 m sopra il livello 
di mare e dista circa 1300 m dalla costa. È situata sul pendio meridionale (la differenza tra il punto più basso 
ed il punto più alto e di 80 m) dal quale si estende una veduta del mare e dell’isola di Cres. 
 
La soluzione architettonica suggerisce l’installazione di una comunicazione circolare lungo i bordi del lotto, la 
quale sarebbe connessa con la costa tramite una strada di accesso. L’area all’interno della comunicazione 
circolare è divisa in 3 parti principali: la parte orientale dedicata agli alloggi (superficie 10,672 ettari), la parte 
occidentale dedicata agli alloggi (superficie 15 ettari) e la parte centrale dedicata al verde – il parco centrale 
con le piscine a cascata e i campi da tennis. 
 
La strada esistente che conduce dal paese alla costa è stata allargata in una strada in due direzioni con il 
marciapiede e la pista ciclabile (larghezza totale di 10 m), mentre la spiaggia si estende lungo tutta la 
superficie del promontorio (cca 2,5 ettari). 
 
In questo momento la zona non è prevista nel piano regolatore. 



3. PROGETTO OMIŠ 
 

 
 
Il progetto Omiš è rivolto al turismo di alto livello con alberghi, ville e appartamenti, ed è immaginato come un 
piccolo villaggio turistico con tutti i contenuti d’accompagnamento.Dovrebbe essere aperto tutto l’anno a 
prescindere dalla stagione turistica ed essere una parte integrale della città di Omiš per quanto riguarda i 
contenuti offerti ai visitatori.  
 
La superficie dell’area è di cca 82.000 m2, situati lungo il mare. 
 
Nella parte centrale, lungo il mare, è pianificato un albergo di alta categoria ed un altro albergo con le 
strutture formanti una strada pedonale e una piazza dove si trovano le ristorazioni, negozi, agenzie, etc. 
 
Ai livelli più alti (la configurazione del terreno assomiglia a un pendio) è situata la zona con gli appartamenti 
che guardano al mare. 
 
Nella parte orientale è prevista la costruzione delle ville di lusso. 
 
Questa zona è caratterizzata da una posizione unica, il mare pulito, una bella veduta al mare, il 
collegamento stradale eccellente e la vicinanza della città di Omiš. 
Bisogna menzionare che il piano regolatore al livello della contea prevede la costruzione di una marina con 
200 ormeggi. Il piano allegato è in buona parte vincolante, con la possibilità di fare solo dei piccoli 
cambiamenti riguardo alla progettazione e situazione delle strutture. Il progetto è completamente in 
osservanza all’accettata documentazione riguardante la pianificazione territoriale della città di Omiš il che 
lascia poco spazio ai futuri cambiamenti. 
 

 



4. PROGETTO UGLJAN 
 

 
Posizione affascinante lungo il mare sull'isola di Ugljan nella Dalmazia centrale. La superficie del lotto è di 
16.5 ettari, di cui 5.8 ettari sono previsti per lo sviluppo turistico.Situato sul lato meridionale dell’isola di 
Ugljan, nella contea di Zara, il lotto si estende per 165 ettari lungo la spiaggia. Il sito è caratterizzato dalla 
configurazione collinare con la vegetazione mediterranea: è isolato e non esiste nessun tipo di sviluppo 
urbano siasul sito che nell’area adiacente. Questi elementi danno una sensazione di qualità e privatezza. 
 
Il piano urbanistico ha definito 5.8 ettari del sito come zona T2 (per lo sviluppo di strutture alberghiere, 
appartamenti e ville). Il potenziale sviluppo massimo è 25,000 m2 con un massimo di 500 letti. Esiste la 
possibilità di costruire una marina con 200 ormeggi. 
 
L’isola di Ugljan fa parte dell’arcipelago di Zara ed è l’isola più vicina al centro economico e culturale della 
contea- la città di Zara. Ha una superficie di 51,85 km2. La costa è lunga 74 km. Sull’isola ci sono 7 paesini 
e 7500 abitanti, il paese più grande è la cittadina di Ugljan con 1000 abitanti (censimento del 2001). 
L’economia è basata sulla coltivazione degli ulivi (vecchia 2000), agricoltura, pesca e turismo. Il clima 
mediteranno è mite con una temperatura annua media 16°C e 2500 ore di insolazione.  


